Zielsetzungen fur einen stadtebaulichen Vertrag fur die
Konversion der Lincoln-Siedlung

zwischen BVD New Living GmbH & Co. KG und
Wissenschaftsstadt Darmstadt

(Stand 30.06.2014)

Vertragspartner werden die Stadt Darmstadt (nachfolgend: Stadt) und die BVD New Living GmbH & Co.
KG (nachfolgend: Vorhabentragerin)

Praambel

Auf dem Konversionsareal westlich der Heidelberger Straf3e soll ein lebendiges Stadtquartier mit
dem Nutzungsschwerpunkt Wohnen entstehen. Dabei wird die Ausbildung einer ausgewogenen
Sozialstruktur angestrebt. Auf eine zukunftsfahige und préaventiv ausgerichtete soziale Infrastruktur
wird Wert gelegt.

Fur die Lincoln-Siedlung wird der Schwerpunkt im Geschosswohnungsbau unterschiedlicher
Auspragung liegen, mit einem breit gefacherten Wohnraumangebot und einer kleinteiligen
Mischung von Wohnformen.

Planungsziel ist, den Bestand nachzuverdichten und durch kompakte und klar abgegrenzte
Baufelder fir Geschosswohnungsbau und Stadthausbebauung mit 3-4 Vollgeschossen zu
erganzen.

Gleichzeitig sollen die besonderen stadtraumlichen und landschaftlichen Qualitaten des
Planungsraums gesichert und das neue Quartier funktional, landschaftlich und verkehrlich in die
Umgebung eingefiigt werden.

Weiteres Planungsziel ist, durch ein innovatives Mobilitats- und ErschlieBungskonzept die Mobilitéat
ohne eigenes Auto komfortabel und wirtschaftlich attraktiv zu machen. Die Lincoln-Siedlung soll
Modellgquartier sein fiir auto- und verkehrsreduziertes Wohnen mit den Schwerpunkten
Mobilitdtsmanagement, Stellplatzorganisation, CarSharing und Elektromobilitat.

Das Gebiet, auf das sich der Vertrag bezieht, ist in dem als Anlage 1 beigefuigten Lageplan, der
auch Anlage des Vertrages werden soll, dargestellt. Es wird nicht mit dem Geltungsbereich des zu
erstellenden Bebauungsplans S 25 identisch sein, da der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
Teile der westlichen Larmschutzwand sowie der 6stlichen Heidelberger LandstralRe einschlielen

1) Vertragsgebiet
wird.
2) Prozess-/Projektsteuerung

Zur Strukturierung, Organisation, Steuerung, Koordination und Monitoring wird von Seiten der
Stadt und von Seiten der Vorhabentragerin eine Projektsteuerung eingerichtet.

Die Kosten der stadtischen Projektsteuerung werden durch die Stadt getragen, die Kosten der
Projektsteuerung der Vorhabentragerin werden durch die Vorhabentragerin getragen.

Beide Projektsteuerungen tagen in einer gemeinsamen Lenkungsgruppe, wo alle wesentlichen
Aspekte der Projektrealisierung abgestimmt werden.



3)

Rahmenplanung/Entwicklungskonzept

4)

Als Grundlage fur die weitere Entwicklung und Planung der Lincoln-Siedlung gelten:

die vom Magistrat am 25.05.2011 sowie von der Stadtverordnetenversammlung am 21.06.2011
beschlossene Rahmenplanung Darmstadt Bessungen Sid, hier fur den Teilbereich der Lincoln-
Siedlung (Magistratsvorlage 2011/0202) — Anlage 2 zu diesem Vertrag

das vom Magistrat am 22.01.2014 sowie von der Stadtverordnetenversammlung am 06.02.2014
beschlossene Konzept ,Erhalt der Siedlungsstruktur fur die Lincoln-Siedlung*
(Magistratsvorlage 2014/0004) — Anlage 3 zu diesem Vertrag

das vom Magistrat am 22.01.2014 sowie von der Stadtverordnetenversammlung am 06.02.2014
beschlossene Eckpunktepapier zur Verwertung und Entwicklung der Lincoln-Siedlung
(Magistratsvorlage 2014/0004) — Anlage 4 zu diesem Vertrag

der Flachenstrukturplan entspricht dem derzeitigen Diskussionsstand zwischen der
Vorhabentragerin und der Stadt — Anlage 5 zu diesem Vertrag — und bildet die prinzipielle
Grundlage fur die Erarbeitung des Bebauungsplans.

Ubernahme der Infrastruktureinrichtungen/Eigentumsiibertragung

5)

Die im Flachenstrukturplan (Anlage 5) als 6ffentliche Griin- und ErschlieBungsflachen prinzipiell
dargestellten Bereiche (Quartierspark und -platz, Bellevue-Achse, Griinzone entlang der Karlsruher
Stral3e, innere ErschlieBungsstralien einschl. StraRenbegleitgriinflachen) sowie die Flachen der
bestehenden Kindertagesstétte ,Child Development Center sowie der geplanten
Gemeinbedarfseinrichtungen (Grundschule, neue Kindertagesstéatte, Mehrzweckhalle)
einschliel3lich AuBenanlagen werden bis zu einem Anteil von 30 % am Vertragsgebiet erschlossen
und gerdumt der Stadt unentgeltlich tbereignet.

Die Gber den Anteil von 30 % am Vertragsgebiet hinausgehenden Flachen der bestehenden
Kindertagesstatte ,,Child Development Center* sowie der geplanten Gemeinbedarfseinrichtungen
(Grundschule, neue Kindertagesstétte, Mehrzweckhalle) einschlie3lich Aulenanlagen werden von
der Stadt auf Basis einer Wertermittlung der stadtischen Bewertungsstelle (in Hinblick auf die
zukunftige Ausnutzung) durch einen Kaufvertrag erworben. Die Feststellung der tatséchlichen
Flachenanteile erfolgt nach Vermessung der entsprechenden Flurstiicke.

Das bestehende Gebaude der Kindertagesstatte ,Child Development Center” wird dartiber hinaus
unentgeltlich der Stadt Gibereignet.

Bauleitplanung

Die stadtebaulichen Ziele der Stadt Darmstadt werden durch den zu erarbeitenden Entwurf zum
Bebauungsplan S 25 festgelegt werden und im stadtebaulichen Vertrag sowie im gesondert
abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrag konkretisiert. Gleichzeitig wird die Vorhabentragerin im
stadtebaulichen Vertrag darauf hingewiesen, dass weder Anspruch auf Erlass eines
Bebauungsplanes noch Anspruch auf Erlass eines Bebauungsplanes mit einem bestimmten Inhalt
besteht.

Die Stadt wird den Entwurf zum Bebauungs- und Landschaftsplan sowie den Entwurf zum
Umweltbericht auf den in Punkt 3 genannten Grundlagen durch entsprechend qualifizierte
Planungsbhuros erstellen lassen. Dartiber hinaus wird die Stadt die Erstellung eines Mobilitats- und
Parkraumkonzeptes im Kontext der Bauleitplanung beauftragen.

Bei der Erarbeitung des Entwurfs zum Bebauungs- und Landschaftsplan werden die zustandigen
Stellen der Stadt, die beauftragten Biros sowie die Vorhabentragerin eng zusammen arbeiten.

Die Stadt wird den Entwurf zur Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Stadt
Darmstadt sowie einen hierzu erforderlichen Umweltbericht durch entsprechend qualifizierte
Planungsbiros im Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren erstellen lassen.



Die fir die Baurechtschaffung weiteren erforderlichen Planungsleistungen und erforderlichen
Gutachten (z.B. artenschutzrechtliche Gutachten, Larmgutachten, Bodengutachten,
Schadstoffuntersuchungen etc.) werden durch die Vorhabentragerin im Einvernehmen zwischen
Stadt und Vorhabentrégerin an fachlich qualifizierte Biiros vergeben. Die Ergebnisse der
Planungsleistungen und Gutachten stehen beiden Vertragspartnern zur Verfiigung.

Die Kosten fiir die Erarbeitung des Bebauungs- und Landschaftsplans einschlieflich
Umweltbericht, die Anderung des Flachennutzungsplans sowie die fiir die Bauleitplanung
erforderlichen Gutachten der fachlich qualifizierten Biros tragt die Vorhabentragerin bis zu einer
Summe von 250.000,00 €.

6) Weitere Planungsleistungen / Qualitdtssichernde Wettbewerbe

Weitere erforderliche Planungsleistungen und Konzepte, die nicht im Zusammenhang mit der
Bauleitplanung stehen, werden von der Vorhabentragerin auf eigene Kosten im Einvernehmen mit
der Stadt an qualifizierte Biiros vergeben. Bei der Erarbeitung der Konzepte werden die
Vorhabentragerin sowie die beauftragten Biros mit den jeweiligen zustéandigen Stellen der Stadt
eng zusammenarbeiten.

Zur Sicherung von stadtebaulichen, freiraumlichen und hochbaulichen Qualitaten (z.B.
stadtebauliche Teilentwiirfe, Griin- und Freiflachen, Schule/Kita etc.) werden
Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt. Uber Inhalt und Art des Wettbewerbs entscheiden die Stadt
und die Vorhabentragerin im gegenseitigen Einvernehmen.

Das/die Wettbewerbsverfahren fir den Neubau der Grundschule und der Kindertagesstatte, fur die
Gestaltung des Quartiersparks und fir die Gestaltung des Quartiersplatzes werden von der Stadt
ausgelobt. Die inhaltliche Vorbereitung des/der Wettbewerbsverfahren erfolgt in enger Abstimmung
zwischen der Stadt und der Vorhabentragerin. Die Stadt ist in allen Auswahlgremien durch min.
zwei Magistratsmitglieder und zwei Stadtverordnete als Sachpreisrichter vertreten. Die Kosten fiir
das/die Verfahren werden durch die Stadt und die Vorhabentragerin nach jeweiligen Anteilen an
den voraussichtlichen Baukosten (im Verhdltnis der Kosten fur Herrichtung der offentlichen
Grunflachen mit Kostentragung durch die Vorhabentrégerin zu den Kosten der Errichtung der
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur mit Kostentragung durch die Stadt) geteilt.

Zur Sicherung von hochbaulichen Qualitaten in den Neubauflachen werden Wettbewerbsverfahren
durch die Vorhabentragerin als Ausloberin durchgefiihrt. Die inhaltliche Vorbereitung der
Wettbewerbsverfahren erfolgt in enger Abstimmung zwischen der Stadt und der Vorhabentragerin.
Die Stadt ist in allen Auswahlgremien durch min. zwei Magistratsmitglieder und zwei
Stadtverordnete als Sachpreisrichter vertreten. Die Kosten fiir diese Verfahren werden von der
Vorhabentragerin getragen. Die Durchfiihrung des Verfahrens kann an Dritte Ubertragen werden.

7) _ Beteiligung der Offentlichkeit

Der Prozess zur kontinuierlichen Birgerbeteiligung mit min. einer jahrlichen 6ffentlichen
Informationsveranstaltung wird fortgesetzt. Die Vorbereitung und Durchfiihrung erfolgt durch die
Vorhabentragerin fur 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplans.

8) Bebauung

Die stadtebaulichen Ziele der Stadt Darmstadt werden durch den noch zu erstellenden Entwurf
zum Bebauungsplan S 25 vorgegeben. Folgende MalRgaben sollen dem Bebauungsplan zu
Grunde gelegt werden:

Es soll eine Flache von insgesamt 178.000 gm BGF ermdglicht werden, davon 160.000 gm fur
Wohnen und 18.000 gm flr Nicht-Wohnnutzung und soziale Infrastruktur. Dabei bleiben die
stadtebaulich nicht wirksamen Teile (Kellergeschosse, Tiefgaragen, Kriechgeschosse und
untergeordnete Bauteile nach Hessischer Bauordnung) unberiicksichtigt. Ebenfalls



9)

unberucksichtigt bleiben die Flachen fir Bauwerke der technischen Infrastruktur sowie fir weitere
erforderliche Infrastruktureinrichtungen (z.B. Hochgaragen soweit keine Tiefgaragen zugelassen
werden, Erhalt und Modernisierung des vorhandenen Kraftwerks, zu errichtende Uberdachungen
fur CarSharing und Fahrrader, Trafostationen).

Die Teilung der BGF auf die Baufelder und zwischen privater und offentlicher Fléache orientiert sich
vorbehaltlich der kiinftigen Bauleitplanung am Flachenstrukturplan gem. Anlage 5.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens werden die Obergrenzen der baulichen Ausnutzung geprift.
Bei Neubauten sollte der Passivhausstandard angestrebt werden.

Vor dem Hintergrund einer alter werdenden Gesellschatft ist Ziel, die sich daraus ergebenden
Anforderungen im Wohnungsbau zu berticksichtigen: Barrierefreie Zugange und Aufziige sind
anzustreben.

Soziale Bindungen und Anforderungen

10)

Im Vertragsgebiet ist ein Anteil von min. 15 % der Wohneinheiten fir die Versorgung von
Wohnungssuchenden innerhalb der Einkommensgrenzen des Wohnraumférderungsgesetzes
(,Sozialer Wohnungsbau®) zu realisieren, soweit die 6ffentlichen Fordermittel zum jeweiligen
Antragszeitpunkt zur Verfugung stehen.

Dariliber hinaus ist im Vertragsgebiet ein Anteil von 30 % der Wohneinheiten fiir
Sonderwohnformen (gemeinschaftliche Wohnprojekte/Wohngruppen, soziale und karitative
Einrichtungen mit Wohnfunktion, spezialisierte Sonderwohnformen (z.B. Wohnangebote fir altere
Menschen, fir Studierende etc.), zur Eigentumsbildung fur Familien mit Einkommen in den
Grenzen der Eigentumsforderung des Landes Hessen sowie flr mittlere Einkommensschichten
(Berechnungsgrundlage: Einkommensgrenze der sozialen Wohnraumférderung zzgl. 70 %
Uberschreitung) anzubieten.

Uber die Bewerbungskriterien und das Auswahlverfahren fiir Wohngruppen / Wohnprojekte
entscheidet die Stadt Darmstadt im Einvernehmen mit der Vorhabentragerin. Fir die
GrundsticksverauRerung fur gemeinschaftliche Wohnprojekte bzw. Wohngruppen in der Lincoln-
Siedlung sind folgende Kriterien fur die Vergabe zu beachten:

Grundstlicke / Einzelgebaude im Bereich der Baufelder B2.1 und B2.2 werden zum
Selbstkostenpreis verkauft. Die Teilung der Kosten erfolgt pauschal in einem
Berechnungsschlissel, der die Gesamtkosten der Vorhabentragerin unter Berticksichtigung der in
den Baufeldern zulassigen BGF teilt. Innerhalb der Baufelder B2.1 und B2.2 werden die beiden
Baufeldern zugeordneten Kosten zusammengefasst und nach Lagegunst und Bauzustand
gewichtet, im Einvernehmen mit der Stadt Darmstadt festgelegt und nach den Zinssatzen der
Finanzierung durch die Vorhabentragerin fortgeschrieben.

Den Wohnprojekten wird eine Optionsphase eingeraumt, um den Erwerb von Grundstiicken /
Einzelgebauden vorzubereiten (Optionsphase). Diese Option wird fir zwélf Monate gewahrt. Nach
sechs Monaten der Optionszeit eine Optionsgebiihr in H6he von 1 % des potenziellen Kaufpreises
fallig, die auf einen Kauf angerechnet wird. Dieser Kaufpreis wird unter Einbezug der
voraussichtlichen Zwischenfinanzierungskosten ermittelt.

Der soziale Wohnungsbau und die Sonderwohnformen sind in kleinteiliger Mischung mit anderen
Wohnformen im Vertragsgebiet zu realisieren.

Versorqung der Gebiete mit sozialen Infrastruktureinrichtungen

Die Planung und Herstellung der fiir die Lincoln-Siedlung notwendigen Kitaplatze incl. U3 erfolgt
durch die Stadt:

Sanierung/Umbau des vorhandenen Gebaudes der Kindertagesstétte ,,Child Development
Center”
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Neubau einer Kindertagesstatte im Bereich der Grundschule am Quartierszentrum an der
Heidelberger Strale.

Die Planung und Herstellung der fiir die Lincoln-Siedlung notwendigen Grundschulplatze erfolgt
durch die Stadt:

Neubau einer Grundschule mit Sporthalle/Mehrzweckhalle am Quartierszentrum an der
Heidelberger Stral3e.

In einem Quartierszentrum sollen Flachen fir soziale Infrastruktur fir Menschen aller
Altersgruppen und fur alle Bevélkerungsgruppen unter Maf3gabe einer wirtschaftlichen
Kostentragerschaft durch die Stadt Darmstadt angeboten werden.

Fur eine Gemeinbedarfseinrichtung mit insgesamt ca. 500 gm Nutzflache sind Flachen vorzusehen
(in Wohnbebauung integrierbar). Diese sollen gebiindelt und zentral (Quartiersmittelpunkt,
Quartierseingang) angeboten werden. Vor Errichtung ist die wirtschaftliche Kostentragerschaft
durch die Stadt Darmstadt zu klaren.

Fur eine Einrichtung der Kinder- und Jugendarbeit mit insgesamt ca. 200 gm Nutzflache sind
Erdgeschossflachen anzubieten (in Wohnbebauung integrierbar). Vor Errichtung ist die
wirtschaftliche Kostentragerschaft durch die Stadt Darmstadt zu klaren.

Ziele fiir die verkehrliche Entwicklung

Die Lincoln-Siedlung soll Modellquartier fur auto- und verkehrsreduziertes Wohnen mit einem
umfassenden Mobilitdtsmanagementkonzept werden, das u.a. ein flachendeckendes CarSharing-
Angebot sowie Angebote der Elektromobilitat beinhaltet. Die Grundziige des innovativen Mobilitats-
und ErschlieBungskonzeptes der Lincoln-Siedlung zielen darauf ab, den freiwilligen und bewussten
Verzicht auf das eigene Auto komfortabel und 6konomisch attraktiv zu machen und Anreize sowie
Unterstiitzung zur Entscheidung fur einen Verzicht und ein alternatives Verkehrsverhalten zu
schaffen. Eine Ausweisung von explizit autofreien Teilbereichen ist derzeit nicht vorgesehen.
Grundlage des Verkehrs- und Mobilitdtskonzept bilden die in der Rahmenplanung Darmstadt
Bessungen Sid (Mai 2011) formulierten Grundsatze — siehe Anlage 2.

Durch die Starkung der Verkehrsmittel des Umweltverbunds (FuRR- und Radverkehr, Offentlicher
Nahverkehr) und der Implementierung von vertretbaren, aber wirksamen Restriktionen flir den
ruhenden und flieBenden Autoverkehr kdnnen die Kosten bei der Wohnungsherstellung sowie die
Lebenshaltungskosten der zukiinftigen Bewohner sowie das Verkehrsaufkommen des
motorisierten Individualverkehrs mit seinen negativen Begleiterscheinungen (Luft, Larm,
Flacheninanspruchnahme) reduziert werden.

Die Vorhabentragerin bzw. die zukiinftigen Eigenttimer / Bewohner beteiligen sich an der
Konkretisierung, Umsetzung und Weiterentwicklung des Mobilitdtsmanagementkonzeptes, wobei
auf vorhandene regionale Konzepte zugegriffen werden soll, die in Folge auch auf die Gesamtstadt
Darmstadt und die Region Rhein Main Ubertragbar sein sollen.

Mobilitatsmanagement

Mit der im Vorfeld zu erstellenden Infrastrukturplanung (gute OPNV- und
Radverkehrsverbindungen, Parkraum-, Stellplatz- und flachendeckendes CarSharing-Konzept)
werden die Grundlagen fiir ein umfassendes Mobilitaitsmanagement geschaffen. Uber die
Malinahmen des Mobilitdtsmanagements werden Informationen tber spezielle Mobilitdtsangebote
fur ein multimodales Verkehrsverhalten schnell und effizient zuganglich gemacht und die
Bereitschaft zur Verdnderung der Mobilitaitsgewohnheiten gestarkt.

Es geht um passgenaue Angebote flr unterschiedliche Mobilitatsbedirfnisse. Durch Verknipfung
aller Verkehrsmittel kann Multimobilitat gefordert werden, die auf die Verzahnung bestehender
Mobilitatsangebote setzt.

Die Vorhabentréagerin sowie die zukinftigen Eigentiimer / Mieter haben sich gemeinsam mit der
Stadt und weiteren Akteuren des Mobilititsmanagements an der Konzeptentwicklung zu beteiligen



und Angebote, wie Anreizsysteme (z.B. Mobilitatskarte, Leihfahrrader etc.), Organisations- und
Informationsmodelle mitzuentwickeln und umzusetzen.

Mobilitatszentrale bzw. Mobilitdtsstationen

Um die Angebote und die damit verbundene Dienstleistungen sicher zu stellen, werden Raume
und Flachen bendétigt die am Quartiersplatz in einer Mobilitéatszentrale und an mindestens einer
weiteren Anlaufstelle (Mobilitatsstation) im Quartier unter Mafl3gabe einer wirtschaftlichen
Kostentragerschaft angeboten werden. Hier soll zum einen Mobilitdtsberatung stattfinden, d.h.
Fragen zur Mobilitat geklart werden, sowie zum anderen verschiedene Mobilitatsarten vorgehalten
werden, wie z.B. Lastenfahrrader, CarSharing etc.. Eine enge Verzahnung mit einem
Quartiersmanagement ist sinnvoll und anzustreben. Das Betreiberkonzept entwickelt die
Vorhabentragerin gemeinsam mit der Stadt Darmstadt im Rahmen eines Pilotprojektes.

CarSharing

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, im Rahmen des Mobilitdtskonzeptes eine hohe CarSharing-
ErschlielBungsqualitat anzubieten. Die Stellplatze sind auf den 0,2 Stellplatzen / WE in
unmittelbarer Gebaudenahe auf den Baufeldern sowie an den Mobilitatsstationen unterzubringen.

Mit Fertigstellung der ersten Gebaude sind bereits die ersten CarSharing-Stationen zu etablieren.
Elektromobilitat

Die Lincoln-Siedlung soll durch eine auf die neuen Technologien abgestimmte Infrastruktur fur
Kommunikation und Mobilitéat als Pilotprojekt fiir andere Quartiere gelten und die in der Region
bereits vorhandenen Ansatze erganzen. Es ist Ziel, eine nachhaltige, elektromobile Vernetzung
von unterschiedlichen Elektrofahrzeugen und Elektro-Zweirddern aufzubauen. Die Kombination
von CarSharing und Elektromobilitat soll noch starker zu einer umweltvertraglichen
Gebietsentwicklung beitragen.

Elektromobilitat soll in Form von Ladestationen, CarSharing-Fahrzeugen und dem Verleih von
Elektrofahrradern (z.B. Lastenfahrrader) im Gebiet geférdert werden. Entsprechende
Foérderantrage kénnen in Zusammenarbeit mit der Stadt gestellt werden bzw. sind bereits in
Bearbeitung.

Die Vorhabentréagerin beteiligt sich gemeinsam mit der Stadt und weiteren Netzwerkpartnern der
Elektromobilitat an zu entwickelnden Konzepten inkl. Betriebs- und Organisationsmodell.

Evaluation

Es ist sicherzustellen, dass frihestens drei, spatestens zehn Jahre nach Baubeginn eine
Evaluation zum Mobilitatsverhalten der Bewohner durchgefihrt wird. Hierfir sind im Wesentlichen
Haushaltsbefragungen durchzufiihren und auszuwerten. Durch die Evaluation soll die Wirkung
bzw. die Effektivitat der Anreize auf das Mobilitatsverhalten geprift und verbessert werden.

12) Parkierung

Die Hessische Bauordnung ermdglicht den Gemeinden durch Festlegung einer Satzung ,,... die
Einschrankung der Herstellung von notwendigen oder nicht notwendigen Garagen oder
Stellplatzen, soweit Grinde des Verkehrs oder stadtebauliche Griinde dies erfordern (§ 44, Absatz
1, Nr. 5 HBO). Von dieser Mdglichkeit soll bei der Entwicklung der Lincoln-Siedlung Gebrauch
gemacht werden, da die Voraussetzungen besonderer MaBnahmen durch das Mobilitats- und
Verkehrskonzept geschaffen werden.

Beabsichtigt ist eine Einschrankung auf maximal 0,7 Stellplatze / Wohneinheit (WE). Der
Hauptanteil des ruhenden Verkehrs (0,5 Stellplatze / WE sowie Stellplatze fur Beschéftigte) sind
dezentral in gréReren Parkierungsanlagen auf den Baufeldern am Quartiersrand unterzubringen
(Festlegung im Bebauungsplan). Der verbleibende Anteil (0,2 Stellplatze / WE) ist auf den
Grundstlicken der zukiinftigen Eigentiimer — mit Vorrang fur mobilitdtseingeschrankte Personen
und CarSharing-Fahrzeuge — zu platzieren.
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Die Einstellplatzsatzung der Wissenschaftsstadt Darmstadt vom 04.05.2009 erlaubt dariiber hinaus
... die Aussetzung der Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze, solange und soweit
nachweislich kein Bedarf an Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge besteht. Kein Bedarf besteht, solange
sichergestellt ist, dass die zur Nutzung des Grundstiicks Berechtigten im Umkreis von 750 m,
gemessen von den Grenzen des Bebauungsplangebietes, kein Kraftfahrzeug dauerhaft nutzen.”
Auch von dieser Mdglichkeit soll Gebrauch gemacht werden.

Vorstellbar ist, dass zun&chst nur ein Teil der Stellplatze hergestellt wird und ein Teil der
Parkierungsanlagen bei Bedarf z.B. modulartig erweitert werden. Diese Vorhalteflachen kénnen bis
zur Inanspruchnahme als Griin- oder Freiflachen genutzt werden.

Die Zahl der Kfz-Parkstéande im 6ffentlichen StralRenraum ist auf ein vertretbares Mindestmald zu
begrenzen und zu bewirtschaften. Ein Ausweichen der Bewohner auf Nachbarquartiere zur
Umgehung der Parkregelungen ist aufgrund der Ortslage des Quartiers ebenfalls nicht zu erwarten
(Verdréangungseffekt). Somit sind fur in der Lincoln-Siedlung optimale Voraussetzung fir die
Umsetzung eines autoarmen Quartiers gegeben.

Die Ubliche Verpflichtung zur Stellplatzherstellung bzw. die Verknipfung der Kosten von Wohnen
und Stellplatz sollen in der Lincoln-Siedlung in Form eines Pilotprojektes entkoppelt werden.
Autofreie Haushalte missen keinen Stellplatz erwerben, Haushalte mit Fahrzeugen miissen die
Kosten fir ihren Stellplatz einrechnen.

Die Stadt entwickelt gemeinsam mit der Vorhabentrégerin ein entsprechendes Herstellungs- und
Betreiberkonzept fur die Parkierungsanlagen.

Innere Erschlielung

14)

Zur Starkung der Nahmobilitat ist ein engmaschiges Ful3-/Radwegenetz mit Zentrum am
Quartiersplatz und Anschluss an die stadtweiten Verbindungen auszubilden. Es erschliel3t das
Wohngebiet teilweise unabhéangig vom motorisierten Individualverkehr.

Die MIV-ErschlieBung des Quartiers erfolgt nach derzeitiger Vorplanung (siehe Anlage 5) aul3erst
sparsam durch eine Nord-Sud-gerichtete, zweifach gebrochene ErschlieBungsachse mit den
erforderlichen Verbindungen zu den Anschlusspunkten. Von den ErschlieBungsstraBen zweigen
wenige Wohn- bzw. AnliegerstraBen ab, die die Anfahrbarkeit (Anlieferung) aller Gebaude und
Platze auch mit dem Kfz sicherstellen.

Alle Stral3en sind als Zwei-RichtungsstraRen sowie Tempo-30-Zonen bzw. als verkehrsberuhigter
Bereich auszubilden. Die Verlangsamung des Autoverkehrs tragt zur Verkehrsberuhigung bei und
ermoglicht die konsequente Fihrung des Radverkehrs im Mischverkehr auf der Fahrbahn. Zur
Verkehrsberuhigung bzw. zur Verhinderung méglichen Schleichverkehrs sind weitere Malinahmen,
wie z.B. Engstellen im Stralennetz, vorzusehen.

Der Radverkehr muss im Viertel immer allgegenwartig sein. Offentliche Fahrradabstellplatze sind
witterungsgeschutzt und mit Rahmenanschlussmaglichkeiten an allen wichtigen Zielen und
Einrichtungen anzubieten.

Bei den privaten Fahrradabstellplatzen ist eine komfortable Unterbringung sowie eine leichte
Zuganglichkeit (Rampen) in bzw. an den Wohngebauden zu gewéhrleisten. Die Planung bzw.
Ausflihrung hat unter Beachtung des Leitfadens der Stadt Darmstadt (in Arbeit, 2014) zu erfolgen.

ErschlieRungsleistungen

Die Vorhabentragerin Gibernimmt die Planung und Durchfiihrung (Herstellung oder Umbau) der
erstmaligen ErschlieBung des Vertragsgebiets inklusive der notwendigen Anschliisse des Gebietes
an vorhandene Siedlungsbereiche in Abstimmung mit der Stadt gemaR einem gesondert
abzuschlieRenden Erschlielungsvertrag.



Gleiches gilt fur eventuell erforderliche AusgleichsmalRnahmen, samtliche 6ffentliche Grinflachen
sowie fur Anlagen zur Ableitung von Abwasser sowie zur Gewéabhrleistung des erforderlichen
Immissionsschutzes.

Zu den ErschlieBungsleistungen durch die Vorhabentréagerin gehdért auch die Planung und
Herstellung des StraRenbegleitgriins entsprechend der Ergebnisse des Griinordnungsplans.
Planung und Ausbau erfolgen in Abstimmung mit dem Grinflachenamt und werden im
gesonderten ErschlieBungsvertrag geregelt. Die beschlossenen stadtischen Standards fur
Baumpflanzungen sind generell einzuhalten.

15) AuRere ErschlieBung

Die Lincoln-Siedlung ist Giber die Heidelberger Stral3e und die neue Planstral3e (stdliche
ErschlieBungsstral3e) an das Uibergeordnete stadtische und regionale Stral3ennetz angeschlossen.
Die Stadt Gibernimmt die Planung und Herstellung der PlanstraRe mit Anschluss an die Karlsruher
Stral3e einschliel3lich des Knotenpunktes Planstral3e / Heidelberger Strafl3e / Cooperstral3e.

16) OPNV

Die OPNV-ErschlieBung der Lincoln-Siedlung mit den auf die Gesamtstadt bezogenen Angeboten
erfolgt Gber die bestehende StraBenbahnverbindung im Zuge der Heidelberger Strale. Die neue
Haltestelle in Héhe der Schule verdichtet das Angebot in den 300 m-Einzugsbereich gegeniiber dem
Bestand. Die bereits bestehende hohe Taktfrequenz sorgt fiir eine optimale OPNV-Anbindung. Die
Planung und Herstellung der neuen StraRenbahn-Haltestelle erfolgt durch die Stadt Darmstadt.

17) Regenwasserbewirtschaftung und Trinkwassereinsparung

Im Plangebiet ist eine vollstandige Bewirtschaftung des Regenwassers zu realisieren. Eine
Kanalisation ist nur fiir die Ableitung von Schmutzwasser zu errichten.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, unter Beachtung der kiinftigen Festsetzungen des
Bebauungsplans, den Grad der Versiegelung mdéglichst gering zu halten.

Befestigte Flachen auf den privaten Grundstlicken sind wasserdurchlassig auszufiihren oder das
dort ggf. anfallende Niederschlagswasser seitlich zu versickern.

Regenwassernutzungsanlagen fir hausliche Zwecke und Gartenbewasserung sind bei Neubauten
Zu errichten.

Die Vorhabentrégerin ist verpflichtet, hierzu ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept in enger
Abstimmung mit der Stadt zu beauftragen.

18) Energieversorgung

Die Entwicklung der Lincoln-Siedlung ist Teil der Klimaschutzanstrengungen der
Wissenschaftsstadt Darmstadt und folgt dem Ziel einer deutlichen Reduzierung der CO2-
Emissionen bis zum Jahr 2050.

Die Vorhabentragerin realisiert eine moglichst klimafreundliche, emissionsarme und wirtschaftliche
Warmeversorgung der bestehenden und der neu zu errichtenden Gebaude.

Eine Weiternutzung der bestehenden Infrastruktur aus Nahwarmenetz und Heizzentrale ist
anzustreben. Hierzu sind enge Abstimmungen mit dem kommunalen Versorgungstrager
(Eigentimer der Anlage) vorzunehmen, um diese auf die genannten Aspekte zu optimieren bzw.
an den erwarteten Leistungsbedarf anzupassen.



19)

Die konkrete Ausgestaltung des Konzeptes wird aktuell noch erarbeitet. Es soll Bestandteil des
stadtebaulichen Vertrages zur Entwicklung der Lincoln-Siedlung werden.

Landschafts- und freiraumplanerische Ziele

20)

Der Rahmenplan sieht fiir die Lincoln-Siedlung ein groRziigiges und differenziertes Angebot an
attraktiven Freirdumen sowie eines zusammenhangenden Netzes von 6ffentlichen Griin- und
Parkanlagen zur wohnortnahen Erholung und als Orte der Kommunikation vor. Dartber hinaus
werden die Freirdume am Rand und teilweise auRerhalb der Konversionsflachen einbezogen mit
dem Ziel, den Freiraumgurtel vom Griinzug Bessungen Sid im Osten bis zum Sport- und
Freizeitgelande Heimstéattensiedlung im Westen als durchgéngigen Grinzug aufzuwerten und
wiederherzustellen sowie den nahezu geschlossenen umflieRenden Wald- und Offenlandgurtel mit
hohen landschaftlichen Qualitaten zwischen Bessungen und Eberstadt zu erganzen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, unter Beachtung der kiinftigen Festsetzungen des
Bebauungsplans, Natur und Landschaft soweit wie méglich zu schonen. Hierzu sind insbesondere
die Baumkartierung von 2010 mit Erfassung besonders wertvoller Baumbesténde und die
Biotopkartierung von 2011 mit Erfassung besonders wertvoller Sandmagerrasenbesténde zu
beachten.

Der Anteil der zusammenhangenden offentlichen Griin- und Parkanlagen gemaf dem Plan in
Anlage 5 an der Gesamtflache von min. 15 % soll im Verfahren der Bauleitplanung sichergestellt
sein.

Offentliche Griin- und Freiflaichen

Die Planung und Herstellung aller éffentlichen Grin- und Freiflichenanlagen (Quartiersplatz,
Quartierspark, Bellevue-Achse, Griinzone entlang der Karlsruher Straf3e in der Lincoln-Siedlung
und seiner Griinverbindungen) und des StraRenbegleitgriins erfolgt durch die Vorhabentragerin in
Abstimmung mit der Stadt / Grinflachenamt.

Quartierspark

Der Quartierspark stellt die zentrale 6ffentliche Grunflache dar, die in ihrer Dimensionierung die
Mdglichkeit bietet, fur alle gesellschaftlichen Gruppen attraktive familienfreundliche
Erholungsraume zu schaffen. Der Ausbau als integrativer Spiel- und Aufenthaltsort mit
kommunikativen Orten und Riickzugsrdumen beinhaltet Angebote fir alle Bevoélkerungsteile —
Kleinkinder, Kinder, Jugendliche, Erwachsene und Senioren.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Planung und Herstellung des Quartiersparks
entsprechend den Ergebnissen des Wettbewerbsverfahrens.

Quartiersplatz

Der Quartiersplatz bildet das Zentrum des Wohnquartiers, gelegen an der geplanten
StraRenbahnstation Lincoln Siedlung und am Ful3-/Radweg zur LudwigshohstralRe, zur
Lichtenbergschule und zum Wohnquartier Cambrai-Fritsch-Kaserne. Die nérdliche
Platzrandbebauung (Neubau) ist geeignet, Nahversorgungsfunktionen (Laden,
Dienstleistungen, soziale Einrichtungen etc.) aufzunehmen, die sudliche Platzwand wird durch
den Schulneubau gebildet.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Planung und Herstellung des Quartiersplatzes
entsprechend den Ergebnissen des Wettbewerbsverfahrens.

Bellevue-Achse

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Planung und Herstellung der Bellevue-Achse in
ndrdlicher Verlangerung und im Anschluss an den Quartierspark als grof3zugige
Grunverbindung mit Blick auf die Grol3herzogliche keramische Manufaktur und einer
Mindestbreite von 30 m.



21)

Die Planung und der Ausbau mit einem mittleren bis hohen Ausstattungsstandard einschlief3lich
Beleuchtung und Nutzungsangeboten fiir die unterschiedlichen Altersgruppen des
Wohngebietes erfolgt durch die Vorhabentragerin in Abstimmung mit dem Griinflachenamt.

Griunzone entlang der Karlsruher Stral3e

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Planung und Herstellung des Griinbereiches entlang
der Karlsruher Stral3e mit Wegeverbindungen, Beleuchtung, erforderlichen
LarmschutzmaflRnahmen und schwerpunktmafigen Jugendspielbereichen in Abstimmung mit
dem Grinflachenamt.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Planung und Herstellung des integrierten
Jugendspielbereiches einschliel3lich Gberdachter Verweilmoglichkeit mit entsprechenden
Beteiligungsverfahren.

Die vorhandenen Sandmagerrasen sind besonders zu sichern und in die Griinzone
bestandserhaltend zu integrieren.

Die Eingriinung der Larmschutzwand ist zu verbessern.

Die Bestandteile der bestehenden Skater-Anlage, die zur Wiederverwendung an anderer Stelle
geeignet sind, sind abzubauen und an anderer Stelle abzusetzen oder bei der Stadt
einzulagern.

Private Griinflachen

22)

Die groRziigigen privaten Freiflachen kennzeichnen das Gebiet und sollen inshesondere im Siidteil
erhalten werden. Die offene parkartige Gestaltung wird ergénzt durch den Erdgeschosszonen
zugeordnete Terrassen und Gartenflachen. Um den besonderen Charakter der Lincoln-Siedlung
erhalten zu kdnnen ist ein sorgfaltiger Umgang mit Nebenanlagen und Parkierungsflachen
(Standort, Gestaltung etc.) notwendig.

Die Gestaltung der griinbestimmten inneren Gliederung der Bauflachen erfolgt weitgehend autofrei
und bespielbar.

Die extensiven Freiflachen zwischen den Wohnbldcken sind méglichst weitestgehend zu erhalten.

Der Anteil von privaten Grunflachen auf Baufeldern ist im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
noch festzulegen.

Bei Geschosswohnungsbau sollen Gartenflachen/-gré3en als wohnungsnahe private Freirdume
(Mietergarten) angeboten werden.

Es ist gemeinsames Ziel, den offenen Parkcharakter dieser Siedlung durch entsprechende
grinordnerische MalRnahmen zu erhalten (insbesondere im siidlichen Bereich).

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

23)

Die durch die Entwicklung der Konversionsflache beabsichtigten Baumaflinahmen stellen Eingriffe
in Natur und Landschaft dar. Alle Verfahrensbeteiligten streben an, dass erforderliche Ausgleichs-
und ErsatzmafRnahmen durch die Vorhabentragerin mdglichst im Vertragsgebiet selbst erfolgen.
Ansonsten sind nachrangig aul3erhalb des Vertragsgebietes ErsatzmalRnahmen durch die
Vorhabentragerin in enger Abstimmung mit dem Griinflachenamt und dem Umweltamt
durchzufiihren oder Uber Biotopwertpunkte nach gesetzlicher Vorgabe abzuldsen.

Biotopschutz

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, unter Beachtung der kiinftigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, zur Sicherung und Entwicklung schiitzenswerter Biotope. Hier sind

10



24)

insbesondere die Sandmagerrasenbestande und die erhaltenswerten Altbaumbestande zu
bertcksichtigen. Dies gilt insbesondere auch fiir die Bauflachen und privaten Freiflachen.

Wahrend der Bauphase sind die Baume entsprechend mit Schutzvorrichtungen zu schiitzen. Dabei
ist insbesondere bei den wertvollen Altbaumbestanden auf die grol3en Wurzelreichweiten zu
achten.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich fur die Sandmagerrasenbestande ein Sicherungs- und
Entwicklungskonzept zu erstellen in Abstimmung mit dem Griinflachenamt und dem Umweltamt.

Wahrend der Bauphase sind die Sandmagerrasenbestande soweit wie mdglich zu erhalten, zur
Entwicklung neuer Flachen ist 6rtlich gewonnener Sandboden bzw. Oberboden zu verwenden, der
nicht angereichert werden darf.

Fur die Sicherung und Entwicklung der Sandmagerrasenbestande ist ein Monitoring einzurichten.

Immissionsschutz

25)

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Ausfiihrung von aktiven Larmschutzmaf3nahmen, soweit
diese im zu erstellenden Bebauungsplan S 25 als notwendige MaRnahmen festgesetzt werden. Die
Vorhabentragerin errichtet bzw. erganzt in Abstimmung mit der Stadt die zur Entwicklung des
Wohngebiets erforderlichen Malnahmen und Anlagen innerhalb und auf3erhalb des
Vertragsgebiets.

Altlasten/Bodensanierung

26)

Die Beseitigung aller belasteten Boden auch auRerhalb der bekannten Kontaminationsflache und
gof. Sanierung von Grundwasserbelastungen ist von der Vorhabentragerin durchzufiihren oder
Dritten zu Ubertragen.

Bodenordnung

27)

Eine Bodenordnung ist nicht vorgesehen. Die Neubildung von Grundstiicken erfolgt auf der Basis
privatrechtlicher Regelungen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Ubernahme der Kosten fiir die privatrechtliche
Neuordnung von Bauflachen sowie fiir die Vermessung und grundbuchrechtlichen Sicherung der
offentlichen Flachen.

VerauRerung von Flachen/Rechtsnachfolge

28)

Wird das Eigentum an einzelnen Grundstiicken im Vertragsgebiet auf Dritte Ubertragen, ist die
Vorhabentragerin verpflichtet, dem Erwerber alle Pflichten aus diesem Vertrag zu tbertragen.

Ubernahme der Folgekosten

Die Vorhabentragerin beteiligt sich an den Kosten der Bauleitplanung und der hierfir erforderlichen
Gutachten, wie sie in diesem Papier dargestellt sind, bis zu einer Summe von 250.000,00 €.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Planung und Herstellung der ErschlieBung auf eigene
Kosten nach vorheriger Ausschreibung entsprechend den Vorgaben dieses Papieres in den
Punkten 14, 20 und 22. Die Vorhabentrégerin und die Stadt sind sich einig, dass die hierfir
anfallenden Kosten den Betrag von 15,4 Mio. € nicht Gberschreiten durfen. Sollte aufgrund von
Optimierungen der ErschlieBung der reale Aufwand der Vorhabentragerin unter 15,4 Mio. € liegen,
wird die Vorhabentragerin an die Stadt einen entsprechenden Kostenzuschuss zu sozialer

11



Infrastruktur dieses Gebietes, zur Realisierung des Mobilitatskonzeptes oder zur OPNV-
ErschlieBung dieses Gebietes leisten.

Eine Erhdhung der diesem Papier festgelegten 160.000 gm BGF fiir Wohnen hat Auswirkungen
auf die technische und soziale Infrastruktur. Der Beitrag zur Finanzierung der Infrastruktur erhdht
sich in dem gleichen Verhdltnis, in dem sich die BGF auf den privaten Baufeldern an der Gesamt-
BGF erhoht.

Anlagen zum stadtebaulichen Vertrag:

Anlage 1: Lageplan mit Vertragsgebiet

Anlage 2: Rahmenplanung Darmstadt Bessungen Sud

Anlage 3: Konzept ,Erhalt der Siedlungsstruktur fiir die Lincoln-Siedlung”

Anlage 4: Eckpunktepapier zur Verwertung und Entwicklung der Lincoln-Siedlung

Anlage 5: Flachenstrukturplan mit Darstellung der 6ffentlichen Griin- und ErschlieRungsflachen und
Gemeinbedarfseinrichtungen

12
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Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben Wissenschaftsstadt Darmstadt

Eckpunktepapier zur Verwertung und Entwicklung der Lincoln-Siedlung

Allgemeines

Angestrebt wird, in einem gemeinsam abgestimmten und getragenen Verfahren die Lincoln-Siedlung
zu verauBBern. Zu beriicksichtigen sind dabei sowohl die Stadtentwicklungsziele der
Wissenschaftsstadt Darmstadt (im Folgenden Stadt genannt) als auch die fir die Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben (kurz: BImA genannt) glltigen Regelungen zur Liegenschaftsverau3erung. Ziel
ist es, durch eine Festlegung der spateren stadtebaulichen, gestalterischen sowie immobilien- bzw.
wohnungswirtschaftlichen Rahmenbedingungen auf der genannten Malistabsebene eine
groRtmdgliche Verbindlichkeit bzw. Planungssicherheit fir die kiinftigen Eigentiimer zu erreichen. Fir
die Stadt ist zu gewahrleisten, dass Finanzierung, respektive Bau der notwendigen technischen und

sozialen Infrastruktur fir das kiinftige Quartier sichergestellt ist.

Dieses Eckpunktepapier bildet die Grundlage fiir einen zwischen der Stadt und der BImA zu
schlieRenden stadtebaulichen Vertrag. Auf dieser Basis startet sodann die Vermarktung der

Liegenschaft. Angestrebt wird hierfur das Il. Quartal 2014.

Verfahrensweise

(1) Zur Schaffung einer Grundlage wird die Rahmenplanung / das Entwicklungskonzept der Stadt fir
die Lincoln-Siedlung weiterentwickelt. Dabei wird angestrebt, in signifikant hdherem Mafe als bisher
vorgesehen, Bestandsgebaude und bestehende ErschlieBungsanlagen zu erhalten. Grundlage ist das

von der Stadt erarbeitete Entwicklungskonzept Il (Anlage) fur die Lincoln-Siedlung.

(2) Auf Basis des Entwicklungskonzeptes Il werden Umgriffe und stadtebauliche Ziele fur Teilflachen
definiert. Die Vermarktung durch die BImA erfolgt durch Ausschreibungsverfahren dieser Teilflachen.
Auch Gesamtgebote sind mdglich, ebenso wie Gebote von Bietergemeinschaften. Der Verkauf erfolgt
erschlielBungsumlagepflichtig. Die Stadt stellt zeithah einen Bebauungsplan auf. Die Kosten der
Bauleitplanung und der erforderlichen Gutachten in H6he von insgesamt 250.000 € werden von den

kinftigen Eigentiimern getragen.

(3) Die Beteiligung der Stadt an Vergabeentscheidungen ist verbindlich geregelt: Kaufinteressenten
werden aufgefordert, ihrem Kaufpreisgebot ein Nutzungskonzept beizufligen. Nach Sichtung der
Gebote wird die BImA einen engeren Bieterkreis bestimmen. Hierbei wird auf die Ubereinstimmung
des vorgeschlagenen Nutzungskonzeptes mit den Vorgaben des Entwicklungskonzeptes Il Wert

gelegt. Die BImA wird die ausgewdhlten Bieter sodann auffordern, ihre Nutzungskonzepte in einem



gemeinsamen Termin dem Stadtplanungsamt vorzustellen. Die Stadt hat daraufhin die Gelegenheit,

innerhalb angemessener Frist eine Empfehlung / Stellungnahme gegeniber der BImA abzugeben.

(4) Die im Entwicklungskonzept Il als dffentliche Grin- / ErschlieBungsflachen dargestellten Bereiche
werden bis zu einem Anteil von 30 % an der Gesamtflache unentgeltlich der Stadt Ubereignet.

Gemeinbedarfsflachen werden der Stadt auf Basis einer Wertermittlung zum Kauf angeboten.

(5) Die BImA wird in den Grundstickskaufvertragen darauf hinweisen, dass sich die kiinftigen
Eigentimer auf Basis der Bedarfe, die sich aus der Uberarbeiteten Rahmenplanung ergeben, an den
Kosten der Bauleitplanung und der erforderlichen Gutachten (s. Absatz 2), der ErschlieRung und den
Baukosten der sozialen Infrastruktur der Siedlung bis zu einem Betrag von insgesamt 15,65 Mio. €
beteiligen und diesen Betrag der Stadt erstatten. Dazu zahlt die Finanzierung von Planung und Bau
der Griin- und Freiflachen sowie der sozialen Infrastruktur (teilw. nur Ertlichtigung). Die Umlegung der
Folgekosten in Hohe von 15,4 Mio. € erfolgt nach Nettowohnbauland/zulassiger BGF. Damit sind
samtliche Folgekosten, die Kosten der Bauleitplanung sowie der erforderlichen Gutachten

abgegolten.

Im Falle des Gesamtverkaufs der Liegenschaft erfolgt die innere ErschlieBung durch den Erwerber.

Die Anrechnung der ErschlieBungskosten verhandelt der Erwerber unmittelbar mit der Stadt.

Fir den Fall, dass die BImA im Wege der Marktabfrage einen hoheren Kaufpreis erzielt als
45,21 Mio. €, erklart sie sich bereit, der Stadt auf Nachweis Folgekosten, die Gber den Betrag von

15,4 Mio. € hinausgehen, anteilig bis zu einem noch festzulegenden Gesamtbetrag zu erstatten.

(6) Auf Basis des Entwicklungskonzepts Il werden fiur die einzelnen Teilflachen
Nutzungsbeschreibungen erarbeitet und zur verbindlichen Grundlage der/des
Ausschreibungsverfahren/s gemacht. Darin enthalten sind Festlegungen zum Mald der baulichen
Nutzung. Um die inhaltlichen Ziele der beschlossenen Rahmenplanung zu wahren, wird fir 15% der
Bruttogeschossflache die Realisierung von geférdertem Wohnungsbau erwartet. Das Planungsziel,
30% der Wohneinheiten fur Sonderwohnformen (Studierende, Wohngruppen) zu reservieren, wird
bedarfsorientiert erreicht, indem die Stadt fiir eine Teilflache mit 5 Bestandsgebauden (Teilflache
nordlich der Kita B2) die Erstzugriffsoption wahrnimmt und auf einer weiteren Teilflache die
Mdoglichkeit zur Schaffung studentischen Wohnraums durch eine Anstalt 6ffentlichen Rechts (oder
einer vergleichbaren, 6ffentlich dominierten Institution) geschaffen wird. Zudem wird bei der Prifung
der stadtebaulichen / architektonischen Konzepte von potenziellen Kaufern Wert auf altersgerechtes

und barrierefreies Wohnen gelegt.

(7) Die BImA hat die Lincoln-Siedlung auf Altlasten untersuchen lassen. Das Gutachten (Orientierende
Umwelttechnische Untersuchungen) vom 03.12.2009 liegt der Stadt vor. In dem stadtebaulichen
Vertrag zwischen BImA und Stadt wird geregelt, dass die BImA fir die 6ffentlichen

ErschlieBungsflachen keine Haftung fir Altlasten- und Kampfmittelfreiheit Ubernimmt.



(8) Zur Gewahrleistung der stadtebaulichen und architektonischen Qualitat wird die BImA die Bieter
dariber informieren, dass spatere Eigentimer bei der Beplanung von Teilflachen vor
Bauantragstellung konkurrierende Verfahren mit mindestens drei Architekten durchzufiihren haben.
Die Vertretung der Stadt in den jeweiligen Auswahlgremien ist von den Auslobern sicherzustellen. Zur
Vermeidung eines wirtschaftlichen Nachteils fur die BImA stellt die Stadt sicher, dass durch dieses
Verfahren keine wesentlichen zeitlichen Verzégerungen eintreten. Die Stadt trdgt die Kosten des

Verfahrens in angemessenem Umfang.

Darmstadt, den ...
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